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UY BAN NHAN DAN 
THANH PHO HA NOI 



CONG HO A XA HOI CHU NGHIA VIET NAM 
Doc lap - Ty do - Hanh phuc 



S6: 40/20 11/QD-UBND 



Ha Noi, ngdy 20 thdng 12 nam 2011 



QUYET DINH 



BAN HANH QUY DINH VE TRINH TU, THU TUC CHO PHEP HO GIA DINH, CA 
NHAN CHUYEN MUC DICH SU" DUNG DAT VUON, AO LIEN KE VA DAT NONG 
NGHIEP XEN KET TRONG KHU DAN CU (KHONG THUOC DAT CONG) SANG 
DAT 6 TREN DIA BAN THANH PHO HA N0I 



Can cuLuqt To chuc HDND vd UBND ngdy 26/11/2003; 

Can cu Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt cua HDND vd UBND ngdy 
03/12/2004; 

Can cuhuqt Ddt dai ngdy 26/1 1/2003; 

Can cu Phdp lenh Thu do vd Nghi dinh so 92/2005 /ND-CP ngdy 12/7/2005 cua Chinh 
phu quy dinh chi tiet thi hanh Phdp lenh Thu do; 

Can cu cdc Nghi dinh cua Chinh phu: so 181/2004/ND-CP ngdy 29/10/2004 ve thi hanh 
Ludt Ddt dai; so 1 7/2006/ND-CP ngdy 27/01/2006 ve sua doi, bo sung mot so dieu cua 
cdc Nghi dinh hu&ng dan thi hanh Ludt Ddt dai; so 84/2007 /ND-CP ngdy 25/5/2007 quy 
dinh bo sung ve viec cap Gidy chung nhdn quyen su dung ddt, thu hoi ddt, thuc hien 
quyen su dung ddt, trinh tu, thu tuc boi thuang, ho tra, tai dinh cu khi nhd nu&c thu hoi 
ddt vd gidi quyet khieu nqi, to cdo ve ddt dai; so 69/2009/ND-CP ngdy 13/8/2009 quy 
dinh bo sung ve quy hoqch su dung ddt, gid ddt, thu hoi ddt, boi thuang, ho tra vd tai 
dinh cu; so 88/2009/ND-CP ngdy 19/10/2009 ve cap Gidy chung nhdn quyen su dung 
ddt, quyen sa huu nhd a vd tai sdn khdc gdn lien vai ddt, so 105/2009/ND-CP ngdy 
11/11/2009 ve xu phqt vi pham hanh chinh trong ITnh vuc ddt dai; so 188/2004/ND-CP 
ngdy 16/11/2004 ve phuang phdp xdc dinh gid ddt vd khung gid cdc loqi ddt; so 
198/2004/ND-CP ngdy 03/12/2004 cua Chinh phu ve thu tien su dung ddt; so 
123/2007 /ND-CP ngdy 27/7/2007 ve sua doi, bo sung mot so dieu cua Nghi dinh so 
188/2004/ND ngdy 16/11/2004; cdc Nghi dinh so 44/2008/ND-CP ngdy 09/4/2008 ve sua 
doi, bo sung mot so dieu cua Nghi dinh so 198/2004/ND-CP ngdy 03/12/2004; so 
1 20/201 0/ND-CP ngdy 30/12/2010 ve sua doi, bo sung mot so dieu cua Nghi dinh so 
198/2004/ND-CP ngdy 03/1 2/2004; 



UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI 



Can cu cdc Thong tu cua Bo Tai nguyen vd Moi truang: so 1/200 5 /TT-BTNMT ngdy 
13/4/2005 huang ddn thi hanh Nghi dinh so 181/2004/ND-CP; so 06/2007 /TT-BTNMT 



ngdy 02/7/2007 hu&ng dan thuc hien mot so dieu cua Nghi dinh so 84/2007/ND-CP; so 
09/2007 /TT-BTNMT ngdy 02/8/2007 hu&ng dan lap, chinh ly, quan ly ho sa dia chinh; so 
14/2009/TT-BTNMT ngdy 01/10/2009 hu&ng din thuc hifn Nghi dinh so 69/2009/ND- 
CP; so 17/ 2009 /TT-BTNMT ngdy 21/10/2009 quy dinh ve Gidy chung nhan quyen su 
dung ddt, quyen s& him nhd & vd tdi sdn khdc gdn lien v&i ddt; so 16/201 1/TT-BTNMT 
ngdy 20/5/2011 Quy dinh sua doi, bo sung mot so noi dung lien quan den thu tuc hdnh 
chinh ve ddt dai; Thong tu lien tich so 14/2008/TTLT-BTC-BTNMT ngdy 31/01/2008 cua 
lien Bo: Bo Tdi chinh - Bo Tdi nguyen vd Moi tru&ng hu&ng dan thuc hien mot so dieu 
cua Nghi dinh so 84/2007/ND-CP ngdy 25/5/2007; 

Can cu cdc Thong tu cua Bo Tdi chinh: so 11 7/2004/TT-BTC ngdy 07/12/2004 hu&ng 
ddn thuc hien Nghi dinh so 198/2004/ND-CP; so 93/201 1/TT-BTC ngdy 29/6/2011 ve 
sua doi, bo sung Thong tu so 1 1 7/2004/TT-BTC ngdy 07/12/2004 cua Bo Tdi chinh; 

Xet de nghi cua Gidm doc S& Tdi nguyen vd Moi tru&ng tqi T& trinh so 2931/TTr- 
STNMT-DKTK ngdy 18 thdng 8 nam 2011 vd Bao cdo thdm dinh so 3486/STP-VBPQ 
ngdy 21 thdng 9 nam 2011 cua S& Tu phdp, 

QUYET DINH: 

Dieu 1. Ban hanh kem theo Quyet dinh nay quy dinh ve trinh ty, thu tuc cho phep ho gia 

i r \ \ r 

dinh, ca nhan chuyen muc dich su dung dat vuon, ao lien ke va dat nong nghiep xen ket 
trong khu dan cu (khong thuoc dat cong) sang dat a tren dia ban thanh pho Ha Noi. 

Dieu 2. Quyet dinh nay co hieu luc thi hanh sau 10 ngay ke tu ngay ky va thay the Quyet 
dinh s6 121/2009/QB-UBND ngay 22/12/2009 cua Uy ban nhan dan thanh ph6 Ha Noi. 

Dieu 3. Chanh Van phong Uy ban nhan dan Thanh pho; Giam doc cac So, Ban, Nganh 
Thanh pho; Chu tich Uy ban nhan dan cac quan, huyen, thi xa; Chu tich UBND cac xa, 
phuong, thi tran; cac to chuc, ho gia dinh, ca nhan co lien quan chiu trach nhiem thi hanh 
Quyet dinh nay./. 



Noi nhan: 

- Nhu Dieu 3; 

- D/c Bi thu Thanh liy; 

- Thuong true TU, Thuong true HDND TP; 

- D/c Chu tich UBND thanh ph6; 

- Van phong Chinh phu; 

- Bo XD, Bo TN&MT, Bo TC, Bo Tu phap; Bo NN&PTNN; (de 
bao cao) 

- Cac Pho Chu tich UBND Thanh pho; 

- Vien KSND TP, Toa an ND TP; 

- Cue kiem tra VBQPPL- Bo Tu phap; 

- Website Chinh phu; 

- Van phong Doan DBQH va HDND Thanh pho; 

- UBMTTQTP, LDLDTP; 

- VPUB: Chanh, Pho VP, cac phong chuyen vien; 



TM. UY BAN NHAN DAN 
KT. CHU TICH 
PHO CHU TICH 



Vu Hong Khanh 



- Trung tam Cong bao Thanh pho; 

- Luu: VT, TNth. 



QUY DINH 

VE TRINH TTJ, THU TUC CHO PHEP H0 GIA DINH, CA NHAN CHUYEN MUC 
DICH SLT DUNG DAT VUON, AO LIEN KE VA DAT NONG NGHIEP XEN KET 
TRONG KHU DAN CU (KHONG THU0C DAT CONG) SANG DAT O TREN DIA 

BAN THANH PHO HA N0I 
(Ban hdnh kem theo Quyet dinh so 40/201 1/QD-UBND ngdy 20 thdng 12 nam 2011 cua 

Uy ban nhdn dan thdnh pho Ha Noi) 

Chirong 1. 

NHUNG QUY DINH CHUNG 

Dieu 1. Pham vi dieu chinh 

1 . Quy dinh nay ap dung doi vai dat viran, ao lien ke vai dat a (trong cung mot thua) va 
dat nong nghiep xen ket trong khu dan cu. 



2. Quy dinh nay khong ap dung doi voi: 



a) Dat nong nghiep do Uy ban nhan dan cac xa, phuong, thi tran, cac Hop tac xa, cac to 
chuc khac dang quan ly, su dung; 

b) Dat nong nghiep su dung vao muc dich cong ich; quy dat 5%, 10% giao cho ho gia 
dinh, ca nhan lam kinh te vuon. 

Dieu 2. Doi tirffng ap dung 

1. Uy ban nhan dan quan, huyen, thi xa; Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran; cac co 
quan quan ly Nha nuoc ve tai nguyen va moi truong, nha o, cong trinh xay dung, nong 
nghiep va cac co quan quan ly nha nuoc khac co lien quan thuoc cap huyen. 

2. Ho gia dinh, ca nhan la chu su dung dat va dang true tiep su dung. 
Dieu 3. Giai thich tir ngu 

1 . Dat vuon, ao lien ke vai dat a: la dien tich dat nam trong cung mot thua dat co nha o 
thuoc khu dan cu va duoc xac dinh la dat nong nghiep (chua duoc cong nhan la dat d) khi 
duoc co quan Nha nuoc co tham quyen xet cap Giay chung nhan. 

2. Dat nong nghiep xen ket trong khu dan cu: la dien tich dat duoc xac dinh la dat nong 
nghiep khi co quan nha nuoc co tham quyen xet cap Giay chung nhan, nam trong pham 



vi khu dan cu da dirge xac dinh ranh giai theo quy dinh (thuoc thua dat lop thu 2 ke tu 
ranh giai ngoai cung cua khu dan cu tro vao trong trung tarn khu dan cu) va khong thuoc 
trudng hop quy dinh tai khoan 1 Dieu nay va khoan 2 Dieu 1 Quy dinh nay. 

3. Ranh giai cua khu dan cu: duoc xac dinh theo quy hoach da duoc co quan nha nuoc co 
tham quyen xet duyet; trudng hop khu dan cu chua co quy hoach duoc xet duyet thi xac 
dinh theo ranh giai cua thua dat co nha o hop phap ngoai cung cua khu dan cu hien co. 

Dieu 4. Can cu de quyet dinh cho phep chuy§n muc dich su dung dat 

1. Quy hoach su dung dat, ke hoach su dung dat da duoc co quan nha nuoc co tham 
quyen xet duyet. 

Trong thai gian ky quy hoach, ke hoach su dung dat cu da het ma chua duoc co quan nha 
nuoc co tham quyen xet duyet quy hoach, ke hoach su dung dat moi thi can cu vao quy 
hoach su dung dat, ke hoach su dung dat da duoc co quan nha nuoc co tham quyen xet 
duyet tai ky truoc lien ke voi ky chua duoc xet duyet. 

Truong hop chua co quy hoach su dung dat hoac ke hoach su dung dat duoc duyet thi 
can cu quy hoach xay dung do thi hoac quy hoach xay dung diem dan cu nong thon da 
duoc co quan nha nuoc co tham quyen xet duyet. 

2. Nhu cau su dung dat duoc the hien trong don xin chuyen muc dich su dung dat cua ho 
gia dinh, ca nhan, co y kien cua Uy ban nhan dan cap xa (noi co dat) xac nhan ve nhu cau 
su dung dat cua nguoi xin chuyen muc dich su dung. 

Dilu 5. Dilu kien chuy§n muc dich su dung dit 

1 . Ho gia dinh, ca nhan xin chuyen muc dich su dung dat phai thuoc doi tuong duoc xet 
cap Giay chung nhan quyen su dung dat theo quy dinh tai Dieu 49 Luat Dat dai nam 
2003 hoac da co Giay chung nhan quyen su dung dat hoac co mot trong cac loai giay to 
ve quyen su dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2, 5 Dieu 50 Luat Dat dai nam 2003; tu 
thoi diem bat dau su dung dat khong vi pham hanh chinh va bi xu phat vi pham hanh 
chinh trong linh vuc quan ly dat dai theo quy dinh tai Nghi dinh so 105/2009/ND-CP 
ngay 1 1/1 1/2009 cua Chinh phu va khong: 

a) Vi pham quy hoach chi tiet xay dung da duoc co quan co tham quyen xet duyet va 
cong khai; 

b) Vi pham quy hoach chi tiet mat bang xay dung da duoc co quan co tham quyen xet 
duyet va cong khai doi voi dien tich dat da giao cho to chuc, cong dong dan cu quan ly; 

c) Lan, chiem hanh lang bao ve an toan cong trinh cong cong da duoc cong bo, cam moc; 



d) Lan, chiem long duong, le duong, via he da co chi gioi xay dung; 



d) Lan, chiem dat su dung cho muc dich cong cong, dat chuyen dung, dat cua to chuc, dat 
chua su dung va cac trudng hap vi pham khac da co van ban ngan chan nhung ngudi su 
dung dat van co tinh vi pham. 

2. Ho gia dinh, ca nhan xin chuyen muc dich su dung dat phai la ngudi chap hanh dung 
phap luat dat dai d dia phuong, duoc Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran noi co dat xac 
nhan va co van ban cam ket ve nhung noi dung chinh sau: 

a) Chap hanh cac quy dinh cua co quan nha nude co tham quyen doi vdi phan dien tich 
nam trong pham vi hanh lang bao ve an toan cong trinh cong cong, de, song, kenh, 
muong, di tich lich su - van hoa, danh lam thang canh, cong trinh an ninh, quoc phong, 
quy hoach thoat lu theo quy dinh. 

b) Ban giao cho Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran phan dien tich nam trong pham vi 
chi gidi md dudng quy hoach va loi di su dung chung cua khu vuc khi co quan nha nude 
co tham quyen thu hoi dat theo quy dinh. 

c) Nop du nghia vu tai chinh ve dat va cac nghia vu tai chinh khac dung thdi han theo quy 
dinh khi duoc phep chuyen muc dich su dung dat. 

3. Dien tich dat xin chuyen muc dich su dung phai phu hop vdi quy hoach su dung dat, ke 
hoach su dung dat da duoc co quan nha nude co tham quyen xet duyet. Trudng hop chua 
co quy hoach su dung dat hoac ke hoach su dung dat duoc duyet thi phai phu hop vdi quy 
hoach xay dung do thi hoac quy hoach xay dung diem dan cu nong thon da duoc co quan 
nha nude co tham quyen xet duyet. Khong nam trong chi gidi md dudng quy hoach, 
pham vi hanh lang bao ve an toan cong trinh cong cong, de, song, kenh, muong, di tich 
lich su - van hoa, danh lam thang canh, cong trinh an ninh, quoc phong, quy hoach phong 
chong lu va dien tich danh loi di su dung chung trong khu vuc. 

4. Dien tich dat xin chuyen muc dich su dung khong thuoc khu vuc phai thu hoi dat de 
thuc hien du an dau tu theo quy hoach da duoc co quan nha nude co tham quyen phe 
duyet. 

Dieu 6. Xac dinh dien tich dat 6" doi vdi thira dat co dat 6" va dat virffn, ao lien ke da 
dnffc cip Giay chung nhan quyen sir dung dat trudc ngay Nghi dinh so 
181/2004/ND-CP co hieu luc thi hanh (ngay 16/11/2004) 

Viec xac dinh dien tich dat d doi vdi thua dat co dat d va dat vudn, ao lien ke da duoc 
cap Giay chung nhan trudc ngay Nghi dinh so 181/2004/ND-CP co hieu luc thi hanh 
(ngay 16/1 1/2004) khi xem xet, quyet dinh cho phep chuyen muc dich su dung dat vudn, 
ao lien ke do sang dat d duoc quy dinh nhu sau: 

1. Khong dieu chinh lai dien tich dat d ghi tren Giay chung nhan quyen su dung dat da 
cap (ke ca trudng hop dien tich dat d da cap vuot han muc cong nhan dat d theo quy dinh 
tai Dieu 87 Luat Dat dai nam 2003, Dieu 45 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 



29/10/2004 cua Chinh phu, cac Dieu 1, 2 Quylt dinh s6 58/2009/QD-UBND ngay 
30/3/2009 cua UBND Thanh ph6 Ha Noi). 



2. Truong hop dien tich dat d ghi tren Giay chung nhan quyen su dung dat co dien tich 
nho han han muc cong nhan dat a theo quy dinh tai Dieu 87 Luat Dat dai nam 2003, Dieu 
45 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh phu, cac Dieu 1, 2 Quyet 
dinh s6 58/2009/QD-UBND ngay 30/3/2009 cua UBND Thanh ph6 Ha Noi thi ngudi su 
dung dat khong phai nop tien su dung dat doi vdi phan dien tich nho hon han muc cong 
nhan dat d khi duoc phep chuyen muc dich su dung dat theo Quy dinh nay; phan dien 
tich dat con lai vuot han muc cong nhan dat d khi duoc phep chuyen muc dich su dung 
thi phai thuc hien nghia vu tai chinh theo quy dinh hien hanh. 

Rieng truong hop nguoi su dung dat chi xin chuyen muc dich su dung doi voi phan dien 
tich dat vuon, ao lien ke trong han muc cong nhan dat d thi gia dat tinh thu tien su dung 
dat la gia dat do UBND Thanh pho quy dinh tai thdi diem ke khai va nop du ho so hop le 
xin chuyen muc dich su dung dat tai co quan nha nude co tham quyen. Can cu quy dinh 
ve gia cac loai dat hang nam cua UBND Thanh pho, UBND quan, huyen, thi xa xac dinh 
va quy dinh gia thu tien su dung dat, nghia vu tai chinh cua nguoi su dung dat theo quy 
dinh tai khoan 2 Dieu nay vao quyet dinh cho phep chuyen muc dich su dung dat va quy 
dinh trach nhiem cua cac to chuc, ca nhan thuc hien cac budc tiep theo ma khong phai 
lam thu tuc xac dinh gia dat sau khi quyet dinh cho phep chuyen muc dich su dung dat 
duoc ban hanh. 

3. Truong hop Giay chung nhan quyen su dung dat duoc cap trudc ngay Nghi dinh so 
181/2004/ND-CP co hieu luc thi hanh ma trong do chua xac dinh ro dien tich dat o, dien 
tich dat vuon, ao lien ke thi dien tich dat d duoc xac dinh lai theo quy dinh tai Dieu 87 
Luat Dat dai nam 2003, Dieu 45 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua 
Chinh phu, cac Dieu 1, 2 Quyet dinh s6 58/2009/QD-UBND ngay 30/3/2009 cua UBND 
Thanh pho Ha Noi. 

4. Han muc cong nhan dat o doi voi truong hop thua dat d co vuon, ao lien ke duoc hinh 
thanh tu ngay 18/12/1980 den trudc ngay 01/7/2004 (thuc hien diem a Khoan 4 Dieu 87 
Luat Dat dai) duoc tinh theo so luong nhan khau trong ho gia dinh theo quy dinh tai Dieu 
2 Quyet dinh s6 58/2009/QD-UBND ngay 30/3/2009 cua Uy ban nhan dan thanh ph6 Ha 
Noi. 

5. Truong hop thua dat duoc hinh thanh sau ngay 16/1 1/2004 tu viec chia tach thua dat 
do chuyen doi, chuyen nhuong, thua ke, tang cho thi tong han muc cong nhan dat d cua 
cac thua dat sau khi chia tach bang han muc cong nhan dat d cua thua dat trudc khi chia 
tach. 

Can cu de xac dinh ngay hinh thanh thua dat la ho so dia chinh, Giay chung nhan quyen 
su dung dat, cac giay to ve su dung dat quy dinh tai khoan 1, 2, 5 Dieu 50 Luat Dat dai 
nam 2003, cac giay to co lien quan theo quy dinh tai khoan 2, 3, 4 Dieu 3 Nghi dinh so 
84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 cua Chinh phu va Muc I Thong tu s6 06/2007/TT- 
BTNMT ngay 02/7/2007 cua Bo Tai nguyen va Moi truong. 



Viec chia, tach thua dat phai tuan theo quy dinh cua phap luat va quy dinh cua Uy ban 
nhan dan Thanh pho ve kich thudc, dien tich toi thieu dirge phep tach thua. 

Dieu 7. Thoi han sir dung flat sau khi chuyen muc dich sir dung dat 

Truong hop ho gia dinh, ca nhan duoc Uy ban nhan dan quan, huyen, thi xa cho phep 
chuyen muc dich sir dung dat vudn, ao lien ke va dat nong nghiep xen ket trong khu dan 
cu sang dat d thi thoi han su dung dat doi voi dien tich duoc chuyen muc dich su dung 
sang dat d la lau dai. 

Dilu 8. Tham quyen cho phep chuyen muc dich sir dung dat 

Uy ban nhan dan quan, huyen, thi xa quyet dinh cho phep chuyen muc dich su dung dat 
doi voi ho gia dinh, ca nhan. 

Dieu 9. Mau den xin chuyen muc dich sir dung dat 

Mau don xin chuyen muc dich su dung dat, each the hien noi dung thong tin tren don 
thuc hien theo quy dinh tai Thong tu s6 09/2007/TT-BTNMT ngay 02 thang 8 nam 2007 
cua Bo Tai nguyen va Moi truong huong dan lap, chinh ly, quan ly ho so dia chinh. 

Chucng 2. 

QUY DINH VE NGHIA VU TAI CHINH KHI DUOC PHEP CHUYEN MUC 

DICH SU" DUNG DAT 

; 

Dieu 10. Thuc hien nghia vu tai chinh vl dit khi duoc phep chuyen muc dich su 
dung dat 

1 . Khi duoc Uy ban nhan dan quan, huyen, thi xa quyet dinh cho phep chuyen muc dich 
su dung dat thi ho gia dinh, ca nhan phai thuc hien nghra vu tai chinh theo quy dinh sau: 

a) Chuyen tu dat vudn, ao lien ke sang dat o thi thu tien su dung dat bang 50% chenh 
lech giua thu tien sir dung dat tinh theo gia dat o voi thu tien sir dung dat tinh theo gia dat 
nong nghiep; 

b) Truong hop thua dat nong nghiep co nguon goc la dat vudn, ao lien ke duoc hinh 
thanh tu viec chia tach thua dat, khi duoc phep chuyen muc dich sir dung dat thi ngudi sir 
dung dat thuc hien nghia vu tai chinh theo quy dinh tai diem a khoan 1 Dieu nay. 

c) Chuyen tu dat nong nghiep xen ket trong khu dan cu sang dat d thi thu tien sir dung dat 
bang muc chenh lech giua thu tien sir dung dat tinh theo gia dat d voi thu tien sir dung dat 
tinh theo gia dat nong nghiep; 

d) Chuyen muc dich sir dung dat co nguon goc tu nhan chuyen nhuong cua ngudi sir 
dung dat hop phap sang dat d thi thu tien sir dung dat nhu sau: Dat nhan chuyen nhuong 



co nguon goc la dat nong nghiep thi thu tien su dung dat bang muc chenh lech giua thu 
tien su dung dat tinh theo gia dat d vdi thu tien su dung dat tinh theo gia dat nong nghiep; 
truong hop nhan chuyen quyen su dung dat sau ngay 01/7/1994 ma chua nop thue chuyen 
quyen su dung dat thi phai nop thue thu nhap ca nhan cho nguoi chuyen quyen su dung 
dat theo quy dinh. 

2. Truong hop ho gia dinh, ca nhan duoc Uy ban nhan dan quan, huyen, thi xa cho phep 
chuyen muc dich su dung dat thi gia dat tinh thu tien su dung dat la gia dat theo muc dich 
su dung cua dat sau khi chuyen muc dich su dung tai thdi diem co quan nha nude co 
tham quyen quyet dinh cho phep chuyen muc dich su dung dat; 

3. Gia dat tinh thu tien su dung dat duoc xac dinh theo quy dinh hien hanh cua Chinh 
phu, Bo Tai chinh va Uy ban nhan dan Thanh pho. 

4. Viec xac dinh dien tich dat trong han muc de tinh tien su dung dat theo chinh sach quy 
dinh chi duoc tinh cho mot thua dat. Truong hop ho gia dinh, ca nhan co nhieu thua dat 
thi nguoi su dung dat duoc lua chon 01 thua de xac dinh dien tich trong han muc va cam 
ket, ke khai tien su dung dat cua tung lan phat sinh khi duoc phep chuyen muc dich su 
dung dat. 

Viec ho gia dinh, ca nhan cam ket va ke khai tien su dung dat cua tung lan phat sinh khi 
duoc phep chuyen muc dich su dung dat duoc thue hien theo hudng dan cua Cue thue 
thanh pho Ha Noi. 

Dieu 11. Tham quyln phe duyet gia thu tien sir dung dat 

Uy ban nhan dan Thanh pho uy quyen cho Uy ban nhan dan quan, huyen, thi xa quyet 
dinh phe duyet gia thu tien su dung dat theo de nghi cua lien nganh: Phong Tai chinh - 
Ke hoach (la don vi chu tri), Phong Tai nguyen va Moi truong, Phong Quan ly do thi, Chi 
cue Thue va Uy ban nhan dan cap xa noi co dat xin chuyen muc dich su dung. 

Trong qua trinh thue hien neu co kho khan, vuong mac, Uy ban nhan dan cac quan, 
huyen, thi xa bao cao So Tai chinh de duoc huong dan thue hien. 

Dieu 12. Mien, giam tiln su dung dat 

Sau khi co quyet dinh cho phep chuyen muc dich su dung dat cua co quan nha nude co 
tham quyen, ho gia dinh, ca nhan thuoc doi tuong duoc mien, giam tien su dung dat theo 
quy dinh tai Dieu 12, 13 Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 cua Chinh phu 
ve thu tien su dung dat lien he vdi Chi cue Thue noi co thua dat duoc phep chuyen muc 
dich su dung de duoc hudng dan lam thu tuc mien, giam tien su dung dat theo quy dinh 
hien hanh. 



Dilu 13. Ghi no" tien su dung dat 



1 . Ho gia dinh, ca nhan dirge phep chuyen muc dich su dung dat phai nop tien su dung 
dat la ho ngheo theo quy dinh cua Chinh phu va ho dan toe it nguoi duoc ghi "no tien su 
dung dat" tren Giay chung nhan quyen su dung dat theo quy dinh neu co don de nghi 
duoc no tien su dung dat. 

2. Khi thanh toan no, nguoi su dung dat phai nop tien su dung dat theo gia dat tai thoi 
diem cap Giay chung nhan quyen su dung dat va duoc tra no dan trong thoi han toi da la 
5 nam; sau 5 nam ma chua tra het no tien su dung dat thi nguoi su dung dat phai nop tien 
su dung dat theo gia dat tai thoi diem tra no; 

3. Truong hop da duoc ghi no tien su dung dat trade ngay 01 thang 3 nam 201 1 ma chua 
thanh toan no thi nay duoc ap dung quy dinh ve thanh toan no tai ban Quy dinh nay; 
trong thoi han toi da la 5 nam ke tu ngay 01 thang 3 nam 201 1 (ngay Nghi dinh so 

1 20/20 10/ND-CP co hieu luc thi hanh), nguoi su dung dat duoc thanh toan no tien su 
dung dat theo gia dat tai thoi diem cap Giay chung nhan quyen su dung dat; sau 5 nam 
ma chua tra het no tien su dung dat thi nguoi su dung dat phai nop tien su dung dat theo 
gia dat do Uy ban nhan dan Thanh pho quy dinh tai thoi diem tra no. 

4. Khi ho gia dinh, ca nhan thuc hien cac giao dich ve quyen su dung dat (chuyen 
nhuong, cho thue, the chap, bao lanh, gop von bang quyen su dung dat), tang cho quyen 
su dung dat doi voi nguoi ngoai dien thua ke theo quy dinh cua phap luat dan su (tra 
truong hop quy dinh tai diem c khoan 2 Dieu 110 cua Luat Dat dai) hoac duoc boi 
thuong ve dat khi Nha nude thu hoi thi phai nop cho Nha nude so tien con no. Van phong 
dang ky quyen su dung dat quan, huyen, thi xa noi co dat co trach nhiem chinh ly xoa so 
tien no da ghi tren Giay chung nhan quyen su dung dat trong cac truong hop ho gia dinh, 
ca nhan da nop du tien su dung dat con no cho Nha nude. 

Cac giao dich ve quyen su dung dat doi voi dat co Giay chung nhan quyen su dung dat 
con ghi no tien phai nop cho Nha nude deu khong co gia tri phap ly. 

5. Thu tuc ghi no va thanh toan no tien su dung dat thuc hien theo quy dinh tai Dieu 7 
Thong tu s6 93/201 1/TT-BTC ngay 29/6/201 1 cua Bo Tai chinh. 

Dieu 14. Xir ly ton tai ve nop tien sir dung dat 

1 . Truong hop ho gia dinh, ca nhan da ke khai va nop du ho so hop le xin chuyen muc 
dich su dung doi voi dat dang su dung khong phai dat d sang dat d tai co quan nha nude 
co tham quyen truoc ngay 01 thang 3 nam 201 1 thi ap dung thu tien su dung dat theo quy 
dinh cua phap luat truoc ngay Nghi dinh so 120/20 10/ND-CP co hieu luc. 

2. Truong hop ho gia dinh, ca nhan duoc ghi no tien su dung dat theo quy dinh tai Khoan 
4 Dieu 5 Nghi dinh s6 17/2006/ND-CP ngay 27 thang 01 nam 2006 cua Chinh phu thi khi 
thanh toan no, ho gia dinh, ca nhan duoc thanh toan theo so tien no da ghi tren Giay 
chung nhan. 



3. Truong hop ho gia dinh, ca nhan duoc ghi no tien su dung dat theo quy dinh tai khoan 
1 Dieu 5 Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngay 25 thang 05 nam 2007 cua Chinh phu thi 
nay duoc ap dung thanh toan no theo quy dinh tai khoan 8 Dieu 2 Nghi dinh so 
1 20/20 1 0/ND-CP cua Chinh phu; cu thi: 

a) Trong thoi han 5 nam ke tu ngay 01 thang 3 nam 201 1 (ngay Nghi dinh so 

120/201 0/ND-CP co hieu luc thi hanh) ho gia dinh, ca nhan den co quan Thue de ke khai 
va thanh toan no thi ho gia dinh, ca nhan duoc tra no theo gia dat tai thoi diem cap Giay 
chung nhan quyen su dung dat. 

b) Truong hop sau 5 nam, ho gia dinh, ca nhan moi thanh toan no hoac trong thoi han 5 
nam ma chua thanh toan het no thi thuc hien viec thanh toan no theo quy dinh cua Bo Tai 
chinh. 



Dieu 15. Xu phat doi vol truong hop cham nop tien su dung flat 



1 . Truong hop duoc phep chuyen muc dich su dung dat ma cham nop tien su dung dat 
vao ngan sach nha nuoc thi nguoi su dung dat bi phat tinh tren so tien su dung dat phai 
nop; viec xu phat cham nop tien su dung dat thuc hien theo muc quy dinh cua Luat Quan 
ly thue va cac van ban hudng dan thi hanh. 

2. Viec xu phat doi voi truong hop cham nop tien su dung dat quy dinh tai khoan 1 Dieu 
nay khong ap dung doi voi nguoi su dung dat duoc phep ghi no tien su dung dat theo quy 
dinh cua phap luat. 

3. Nguoi nao loi dung chuc vu, quyen han, co y gay kho khan, tro ngai cho nguoi nop 
tien su dung dat, chiem dung, tham 6 tien su dung dat; lam sai lech ho so, gay that thu 
cho ngan sach nha nuoc thi tuy theo muc do vi pham ma bi xu ly ky luat, xu phat hanh 
chinh, boi thuong thiet hai hoac bi truy cuu trach nhiem hinh su theo quy dinh cua phap 
luat. 

Chuong 3. 

HO SO, TRINH TU* THU*C HIEN THU TUC CHUYEN MUC DICH Slf DUNG 
DAT VA TO CHtTC THUC HIEN QUYET DINH CHUYEN MUC DICH Slf 

DUNG DAT ' 

Dieu 16. Ho so, trinh tu thuc hien 

1. Ho so 

Ho gia dinh, ca nhan xin chuyen muc dich su dung dat nop mot (01) bo ho so tai Uy ban 
nhan dan xa, phuong, thi tran noi co dat xin chuyen muc dich su dung, ho so gom: 



a) Don xin chuyen muc dich su dung dat (theo mdu); 



b) Giay cam ket ve viec lua chon thua dat de xac dinh dien rich trong han muc dat a (theo 
mau) va Giay cam ket (ban chinh) thuc hien cac noi dung quy dinh tai Khoan 2 Dieu 5 
ban Quy dinh nay; 

c) Giay chung nhan quyen su dung dat, quyen so huu nha a va tai san khac gan lien voi 
dat hoac Giay chung nhan quyen sa huu nha a va quyen su dung dat a hoac Giay chung 
nhan quyen su dung dat a hoac cac loai giay to ve quyen su dung quy dinh tai cac khoan 

1, 2 va 5 Dieu 50 Luat Dat dai nam 2003 (ban chinh); 

d) So ho khau va Chung minh nhan dan cua nguoi xin chuyen muc dich su dung dat (ban 
sao chung thuc) 

Truong hop ho gia dinh, ca nhan du dieu kien duoc ghi no tien su dung dat thi bo sung 
them don de nghi ghi no tien su dung dat, trong do neu ro ly do chua du kha nang nop 
tien su dung dat theo quy dinh. 

2. Trinh tu thuc hien 

a) Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran thuc hien cac cong viec sau: 

a. 1 . Xem xet, xac nhan nhu cau su dung dat vao don xin chuyen muc dich su dung dat; 
xac nhan viec chap hanh phap luat dat dai o dia phuong vao Ban cam ket cua ho gia dinh, 
ca nhan xin chuyen muc dich su dung dat; 

a.2. Xac nhan va de nghi duoc ghi no tien su dung dat doi voi cac truong hop co du dieu 
kien va co don de nghi duoc ghi no tien su dung dat; 

a.3. Trich luc ban do thua dat xin chuyen muc dich su dung (doi voi khu vuc da hoan 
thanh cong tac do dac, lap ban do dia chinh); doi voi khu vuc chua hoan thanh cong tac 
do dac, lap ban do dia chinh hoac truong hop xin chuyen muc dich mot phan thua dat thi 
Uy ban nhan dan phuong, xa, thi tran de nghi Van phong dang ky quyen su dung dat 
quan, huyen, thi xa lap ban trich do dia chinh thua dat; 

a.4. Thong bao cong khai tai tru so Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran va to dan pho, 
khu dan cu noi co thua dat doi voi truong hop xet thay du dieu kien de trinh Uy ban nhan 
dan quan, huyen, thi xa cho phep chuyen muc dich su dung dat trong thoi gian 05 (nam) 
ngay; 

a.5. Lap bien ban ket thuc cong khai, sau thoi gian thong bao cong khai neu khong phat 
sinh khieu kien thi lap To trinh kem theo ho so gui UBND quan, huyen, thi xa de nghi 
cho phep chuyen muc dich su dung dat. Noi dung to trinh phai neu ro cac noi dung ve 
nguoi su dung dat, nguon goc, hien trang su dung dat, quy hoach, nhu cau su dung dat, 
viec chap hanh phap luat dat dai cua nguoi xin chuyen muc dich su dung dat va xac nhan 
du dieu kien chuyen muc dich su dung dat theo cac noi dung quy dinh tai Dieu 5 ban Quy 
dinh nay; 



Thai gian giai quyet cua Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran khong qua 10 (mudi) ngay 
lam viec ke tu khi nhan du ho so hop le. 

Truong hop ho so khong du dieu kien hoac can giai trinh, bo sung ho so thi trong thai 
han 05 ngay lam viec ke tu khi nhan du ho so hop le, Uy ban nhan dan xa, phuong, thi 
tran ra thong bao bang van ban trong do neu ro ly do cho ngudi xin chuyen muc dich su 
dung dat biet. 

a. 6. Can cu tinh hinh quan ly dat dai tai dia phuong, Chu tich Uy ban nhan dan xa, 
phuong, thi tran co the su dung Hoi dong xet cap giay chung nhan quyen su dung dat, 
quyen so huu nha d va cong trinh gan lien vdi dat cap xa (duoc thanh lap theo quy dinh 
tai Quyet dinh 1 17/2009/QD-UBND ngay 01/12/2009 cua Uy ban nhan dan Thanh ph6) 
de tu van cho Uy ban nhan dan xet duyet viec chuyen muc dich su dung dat cua ho gia 
dinh, ca nhan. 

Hoi dong co trach nhiem xay dung quy che lam viec; phan loai ho so; tham tra, xac minh 
hien trang su dung dat; doi chieu voi ho so quan ly dat dai de xem xet su phu hop voi quy 
hoach, ke hoach su dung dat da duoc co quan nha nude co tham quyen xet duyet, kiem 
tra dieu kien chuyen muc dich su dung dat theo quy dinh tai Dieu 5 ban Quy dinh nay; 
lap bien ban ghi y kien ve nguon goc su dung dat, hien trang su dung dat, tinh trang tranh 
chap dat dai, tai san gan lien voi dat, su phu hop voi quy hoach, ke hoach su dung dat da 
duoc xet duyet, su phu hop voi quy dinh ve hanh lang bao ve cac cong trinh, di tich lich 
su van hoa, danh lam thang canh; cac noi dung can thiet khac va de xuat, kien nghi. 

b) Phong Tai nguyen va Moi truong quan, huyen, thi xa la dau moi tham dinh ho so co 
trach nhiem thuc hien cac cong viec sau: 

b. 1 . Tiep nhan ho so do Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran chuyen den; thuc hien tham 
dinh su phu hop voi quy hoach, ke hoach su dung dat, kiem tra hien trang su dung dat 
(doi voi truong hop can phai kiem tra); 

b.2. Doi voi khu vuc da co quy hoach chi tiet xay dung do thi hoac quy hoach xay dung 
diem dan cu nong thon da duoc co quan nha nude co tham quyen phe duyet thi chuyen 
trich luc ban do thua dat hoac trich do dia chinh thua dat (co toa do) kem theo van ban de 
nghi tham dinh sang Phong Quan ly do thi (hoac Phong co chiic nang tuong duong) de 
duoc cung cap thong tin ve pham vi hanh lang bao ve cac cong trinh ha tang ky thuat, chi 




b.3. Doi voi khu vuc chua co quy hoach chi tiet xay dung do thi hoac quy hoach xay 
dung diem dan cu nong thon thi thuc hien theo quy dinh sau: 

- Doi voi cac thua dat tiep giap voi cac duong, duong pho co ten trong quy dinh ban hanh 
bang gia dat hang nam (ke ca cac duong moi xay dung nhung chua co ten) thi chuyen 
trich luc ban do thua dat hoac trich do dia chinh thua dat (co toa do) kem theo van ban de 
nghi tham dinh sang Phong Quan ly do thi (hoac Phong co chuc nang tuong duong) de 
duoc cung cap thong tin theo quy dinh tai tiet b.2 diem b khoan 2 Dieu nay; 



- Doi vdi cac thua dat khong tiep giap vdi cac duong, duong pho co ten trong quy dinh 
ban hanh bang gia dat hang nam (ke ca cac duang mdi xay dung nhung chua dat ten) thi 
khong phai thuc hien cac cong viec quy dinh tai tiet b.2 diem b khoan 2 Dieu nay, ma can 
cu vao ket qua tham dinh su phu hop vdi quy hoach, ke hoach su dung dat, hien trang cac 
cong trinh ha tang ky thuat va nhu cau su dung dat de giai quyet theo quy dinh; 

b.4. Truong hop thua dat xin chuyen muc dich su dung nam lien ke khu vuc de, song, 
kenh, muong, di tich lich su - van hoa, danh lam thang canh; cong trinh an ninh, quoc 
phong, cong trinh ha tang ky thuat nhu duong dien, cap thoat nude thi Phong Tai nguyen 
va Moi truong thuc hien cac cong viec quy dinh tai tiet b.2 diem b khoan 2 Dieu nay, 
dong thai chuyen trich luc ban do thua dat hoac trich do dia chinh thua dat (co toa do) 
kem theo van ban de nghi tham dinh sang co quan co chuc nang nhu Phong Kinh te, 
Phong Van hoa va Thong tin, Ban Chi huy quan su, Cong an quan, huyen, thi xa hoac cac 
co quan quan ly chuyen nganh de duoc cung cap thong tin ve pham vi hanh lang bao ve 
an toan. 

b.5. Truong hop chuyen muc dich su dung dat ma nguoi su dung dat co mot trong cac 
giay to ve quy en su dung dat theo quy dinh tai khoan 1, 2 va 5 Dieu 50 Luat Dat dai 
(chua duoc cap Giay chung nhan) thi sau khi thuc hien cac cong viec neu tai diem b 
khoan 2 Dieu nay, Phong Tai nguyen va Moi truong chuyen ho so sang Van phong Dang 
ky quyen su dung dat cap huyen de kiem tra ve dieu kien cap Giay chung nhan de trinh 
co quan co tham quyen cap Giay chung nhan theo muc dich su dung dat moi; 

b.6. Tong hop y kien gop y cua cac co quan co lien quan; neu ho so du dieu kien thi lap 
To trinh va du thao Quyet dinh trinh Uy ban nhan dan quan, huyen, thi xa cho phep 
chuyen muc dich su dung dat va phan cong trach nhiem cua cac co quan, don vi, ca nhan 
co lien quan thuc hien quyet dinh; neu ho so khong du dieu kien thi ra thong bao bang 
van ban trong do neu ro ly do gui cho Uy ban nhan dan cap xa va nguoi xin chuyen muc 
dich su dung dat biet. 

Truong hop khu dat co phan dien tich nam trong pham vi chi gidi mo duong quy hoach, 
hanh lang bao ve an toan cong trinh ha tang ky thuat, de, song, kenh, muong; di tich lich 
su - van hoa, danh lam thang canh; cong trinh an ninh, quoc phong thi Phong Tai nguyen 
va Moi truong de xuat Uy ban nhan dan quan, huyen, thi xa quy dinh ho gia dinh, ca 
nhan chi duoc su dung phan dien tich do theo hien trang, khong duoc xay dung cong 
trinh, khi Nha nude thu hoi phai ban giao lai theo quy dinh va quy dinh trach nhiem cho 
dia phuong, co quan chuyen nganh quan ly theo quy dinh. 

c) Thoi gian giai quyet cua cac phong, ban chuyen mon cap huyen duoc quy dinh nhu 
sau: 

Trong thoi gian 10 (muoi) ngay lam viec ke tu ngay nhan duoc ho so do UBND cap xa 
chuyen den, Phong Tai nguyen va Moi truong thuc hien cac cong viec neu tai diem b 
khoan 2 Dieu nay; truong hop xet thay ho so du dieu kien thi thuc hien cac budc tiep 
theo; truong hop xet thay ho so khong du dieu kien thi ra thong bao bang van ban trong 



<36 neu ro ly do gui Uy ban nhan dan cap xa va nguoi xin chuyen muc dich su dung dat 
biet. 



Trong thoi gian 05 (nam) ngay lam viec ke tu ngay nhan duoc ho so do Phong Tai 
nguyen va Moi truong chuyen sang, Van phong Dang ky quyen su dung dat cap huyen 
thuc hien kiem tra, co van ban bao cao Phong Tai nguyen va Moi truong ve dieu kien cap 
Giay chung nhan theo muc dich su dung dat moi; 

Trong thoi gian 05 (nam) ngay lam viec ke tu ngay nhan duoc trich luc ban do thua dat 
hoac trich do dia chinh thua dat (co toa do) kem theo van ban xin y kien cua Phong Tai 
nguyen va Moi truong cac phong, ban chuyen mon cap huyen thuc hien cung cap thong 
tin theo quy dinh neu tai diem b khoan 2 Dieu nay; truong hop khong cung cap thong tin 
thi coi nhu dong y va thu truong phong, ban khong cung cap thong tin phai chiu trach 
nhiem truoc Chu tich UBND quan, huyen, thi xa va cac quy dinh cua phap luat ve viec 
khong cung cap thong tin; 

Truong hop co van ban yeu cau ho gia dinh, ca nhan xin chuyen muc dich su dung dat 
giai trinh, bo sung ho so thi trong thoi gian 03 (ba) ngay lam viec ke tu ngay nhan duoc 
trich luc ban do thua dat hoac trich do dia chinh thua dat (co toa do) kem theo van ban 
xin y kien cua Phong Tai nguyen va Moi truong, cac phong, ban chuyen mon cap huyen 
phai co van ban gui ho gia dinh, ca nhan xin chuyen muc dich su dung dat de yeu cau giai 
trinh, bo sung ho so theo quy dinh, dong thoi gui Phong Tai nguyen va Moi truong 01 
ban de t6ng hop; 

Trong thoi han 05 (nam) ngay lam viec ke tu khi nhan du van ban cung cap thong tin cua 
cac phong, ban chuyen mon cap huyen, Phong Tai nguyen va Moi truong tong hop cac y 
kien dong gop; truong hop du dieu kien thi lap to trinh va du thao quyet dinh trinh Uy 
ban nhan dan quan, huyen, thi xa quyet dinh cho phep chuyen muc dich su dung dat; 
truong hop khong du dieu kien thi ra thong bao bang van ban trong do neu ro ly do gui 
Uy ban nhan dan cap xa va nguoi xin chuyen muc dich su dung dat biet. 

Thoi gian giai quyet cong viec quy dinh tai diem c khoan 2 Dieu nay khong ke thoi gian 
ho gia dinh, ca nhan xin chuyen muc dich su dung dat giai trinh, bo sung ho so theo yeu 
cau bang van ban cua cac phong, ban chuyen mon cap huyen khi to chuc tham dinh. 

d) Uy ban nhan dan quan, huyen, thi xa thuc hien cac cong viec sau: 

Trong thoi han 05 (nam) ngay lam viec ke tu khi nhan duoc ho so, To trinh cua Phong 
Tai nguyen va Moi truong, Uy ban nhan dan quan, huyen, thi xa co trach nhiem xem xet, 
quyet dinh cho phep chuyen muc dich su dung dat, quy dinh ve nghia vu tai chinh doi voi 
Nha nude, quy dinh cu the ve quan ly dat dai va quan ly dau tu xay dung sau khi chuyen 
muc dich su dung dat; phan cong trach nhiem cua cac to chuc, ca nhan co lien quan thuc 
hien quyet dinh. 

Dieu 17. Quy dinh vl ty le dien tich duffc xay dung nha 6" va cac cong trinh xay 
dung phuc vu doi song 



Uy ban nhan dan quan, huyen, thi xa can cii quy hoach chi tiet dirge duyet va quy dinh tai 
muc 2.8.6 Quy chuan xay dung Viet Nam quy hoach xay dung nam 2008 do Bo Xay 
dung ban hanh kern theo Quyet dinh s6 04/2008/QD-BXD ngay 3/4/2008 ve ty le dien 
tich duoc xay dung nha d va cac cong trinh xay dung phuc vu doi song (hoac mat do xay 
dung thuan) de quy dinh ve ty le dien tich duoc xay dung nha d va cong trinh phuc vu doi 
song. 

Dieu 18. Xu ly doi voi truong hop da ty y chuyen muc dich sir dung dat trudc ngay 
01/7/2004, nhung din nay phu hop voi quy hoach, ke hoach sir dung dat 

Uy ban nhan dan cac quan, huyen, thi xa co trach nhiem chi dao co quan chuc nang thanh 
tra, ket luan cac truong hop da tu y chuyen muc dich su dung dat truoc ngay Luat Dat dai 
nam 2003 co hieu lire thi hanh (ngay 01/7/2004), de xuat xu ly theo quy dinh cua phap 
luat. Cac truong hop den nay phu hop voi quy hoach, ke hoach su dung dat da duoc co 
quan nha nude co tham quyen xet duyet va tu thoi diem bat dau tu chuyen muc dich su 
dung dat den nay nguoi su dung dat khong co vi pham hanh chinh trong lrnh vuc dat dai 
bi co quan nha nude lap bien ban hoac co van ban xu ly quy dinh tai khoan 1 Dieu 5 ban 
Quy dinh nay thi duoc xem xet, xu ly cho phep chuyen muc dich su dung dat theo quy 
dinh tai Dieu 16 ban Quy dinh nay. Cac truong hop khong phu hop voi quy hoach, ke 
hoach su dung dat da duoc co quan nha nude co tham quyen xet duyet phai xu ly giai toa 
theo quy dinh cua phap luat. 

Viec thuc hien nghra vu tai chinh doi voi truong hop da tu y chuyen muc dich su dung 
dat thuc hien theo quy dinh tai cac Dieu 10, 11, 12, 13, 15 ban Quy dinh nay. 

Dieu 19. Truong hop trien khai thuc hien sau khi co quyet dinh cho phep chuyen 
muc dich sir dung dat 

1 . Uy ban nhan dan quan, huyen, thi xa co trach nhiem chi dao cac phong, ban chuc nang, 
Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran thuc hien Quyet dinh cho phep chuyen muc dich su 
dung dat theo cac noi dung sau day: 

a) Phong Tai nguyen va Moi truong: 

- Chu tri, phoi hop voi Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran to chuc ban giao moc gidi 
tren ban do va ngoai thuc dia doi voi phan dien tich dat duoc phep chuyen muc dich su 
dung cho nguoi su dung dat; 

- Phoi hop voi Phong Tai chinh - Ke hoach xac dinh gia thu tien su dung dat trinh Uy ban 
nhan dan quan, huyen, thi xa phe duyet theo quy dinh; 

- Thu cac loai phi, le phi theo quy dinh. 



b) Van phong Dang ky quyen su dung dat quan, huyen, thi xa: 



- Lam thu tuc cap Giay chung nhan (doi vai truang hap phai cap moi, cap lai Giay chung 
nhan) hoac lam thu tuc dang ky bien dong vao Giay chung nhan (doi vai truang hap da 
duac cap Giay chung nhan duac chuyen muc dich su dung toan bo thua dat) sau khi ho 
gia dinh, ca nhan hoan thanh nghia vu tai chinh ve su dung dat; 

- Chinh ly bien dong dat dai, vao ho so dia chinh theo quy dinh; thong bao bien dong su 
dung dat ve Van phong Dang ky quyen su dung dat thanh pho Ha Noi de cap nhat, chinh 

iy; 

- Huong dan ho gia dinh, ca nhan thuoc doi tuong duac ghi no tien su dung dat lam thu 
tuc ghi no, thanh toan no tien su dung dat theo quy dinh; 

- Thu cac loai phi, le phi theo quy dinh. 

c) Phong Tai chinh - Ke hoach: 

Trong thai han 10 (muoi) ngay lam viec ke tu ngay Uy ban nhan dan quan, huyen, thi xa 
ky Quyet dinh cho phep chuyen muc dich su dung dat, Phong Tai chinh - Ke hoach thuc 
hien chu tri, phoi hop voi Phong Tai nguyen va Moi truang, Phong Quan ly do thi, Chi 
cue Thue va Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran noi co dat xac dinh gia thu tien su 
dung dat trinh Uy ban nhan dan quan, huyen, thi xa phe duyet theo quy dinh; 

d) Chi cue Thue: 

- Phoi hop voi Phong Tai chinh - Ke hoach xac dinh gia thu tien su dung dat trinh Uy ban 
nhan dan quan, huyen, thi xa phe duyet theo quy dinh; 

- Thu tien su dung dat doi voi truang hap duac phep chuyen muc dich su dung sang lam 
dat a va thu cac nghia vu tai chinh khac theo quy dinh; 

- Huong dan, thuc hien thu tuc mien, giam tien su dung dat cho cac doi tuong duac mien, 
giam tien su dung dat theo quy dinh. 



d) Phong Quan ly do thi (hoac Phong co chuc nang tuong duong): 

- Huong dan ho gia dinh, ca nhan duac phep chuyen muc dich su dung dat lap ho so cap 
phep xay dung cong trinh, lam thu tuc cap phep va kiem tra viec xay dung theo Giay 
phep da cap theo quy dinh; 

- Phoi hop voi Phong Tai chinh - Ke hoach xac dinh gia thu tien su dung dat trinh Uy ban 
nhan dan quan, huyen, thi xa phe duyet theo quy dinh. 



e) Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran: 



- Phoi hop voi Phong Tai nguyen va Moi truong to chuc ban giao moc gioi tren ban do va 
ngoai thuc dia doi voi phan dien tich dat duoc phep chuyen muc dich su dung cho ngudi 
su dung dat; 

- Phoi hop voi Phong Tai chinh - Ke hoach xac dinh gia thu tien su dung dat trinh Uy ban 
nhan dan quan, huyen, thi xa phe duyet theo quy dinh; 

- Chinh ly bien dong dat dai, cap nhat ho so dia chinh theo quy dinh; 

- Huong dan ho gia dinh, ca nhan lam thu tuc cap Giay chung nhan (doi voi truong hop 
duoc chuyen muc dich mot phan thua dat hoac truong hop trade do chua duoc cap Giay 
chung nhan) hoac dang ky bien dong vao Giay chung nhan (doi voi truong hop da duoc 
cap Giay chung nhan duoc chuyen muc dich su dung toan bo thua dat); 

- Kiem tra viec su dung phan dien tich nam trong pham vi hanh lang bao ve an toan cong 
trinh chi duoc su dung theo hien trang, khong duoc dau tu xay dung cong trinh doi voi 
truong hop thua dat duoc chuyen muc dich su dung co phan dien tich nam trong pham vi 
chi gioi mo duong quy hoach, hanh lang bao ve an toan cong trinh ha tang ky thuat, de, 
song, kenh, muong, di tich lich su - van hoa, danh lam thang canh; cong trinh an ninh, 
quoc phong; 

- Thuc hien quan ly nha nude ve dat dai va xay dung tren dia ban, thuong xuyen kiem tra 
viec su dung dat theo cac noi dung quy dinh tai ban Quy dinh nay, kip thoi phat hien va 
xu ly vi pham theo tham quyen, bao cao Uy ban nhan dan quan, huyen, thi xa; 

- Thu cac loai phi, le phi theo quy dinh. 

g) Co quan, to chuc quan ly chuyen nganh quan ly chat che viec su dung dat cua ho gia 
dinh, ca nhan doi voi phan dien tich nam trong pham vi hanh lang bao ve an toan cong 
trinh ha tang ky thuat, de, song, kenh, muong; di tich lich su - van hoa, danh lam thang 
canh; cong trinh an ninh, quoc phong va thuc hien boi thuong theo phuong an duoc duyet 
khi co quan nha nude co tham quyen thu hoi dat theo quy dinh. 

2. Trach nhiem cua ngudi duoc phep chuyen muc dich su dung dat 

a) Truong hop khong duoc ghi no tien su dung dat: thuc hien nop tien su dung dat va cac 
khoan nghia vu tai chinh khac theo quy dinh vao ngan sach nha nude, cham nhat la (30) 
ngay lam viec ke tu ngay Uy ban nhan dan quan, huyen, thi xa ky Quyet dinh phe duyet 
gia dat tinh thu tien su dung dat. Sau thoi han (06) thang ke tu ngay Uy ban nhan dan 
quan, huyen, thi xa ky Quyet dinh phe duyet gia dat tinh thu tien su dung dat, neu ngudi 
duoc phep chuyen muc dich su dung dat chua thuc hien nop tien su dung dat theo quy 
dinh thi Uy ban nhan dan quan, huyen, thi xa co trach nhiem bai bo quyet dinh cho phep 
chuyen muc dich su dung dat; 



b) Truong hop duoc ghi no tien su dung dat: thuc hien theo quy dinh tai Dieu 13 ban Quy 
dinh nay; 



c) Truang hap co phan dien tich nam trong pham vi chi giai ma duang quy hoach, hanh 
lang bao ve an toan cong trinh ha tang ky thuat, de, song, kenh, muong; di tich lich su - 
van hoa, danh lam, thang canh; cong trinh an ninh, quoc phong thi chi dirge su dung theo 
hien trang, khong duoc dau tu xay dung cong trinh, khi Nha nuoc thu hoi phai ban giao 
lai theo quy dinh; 

d) Quan ly, su dung dien tich dat duoc phep chuyen muc dich su dung trong pham vi 
ranh giai, moc giai, dung muc dich va noi dung quy dinh tai ban Quy dinh nay. 

Dieu 20. Xu ly cac truang hop chuyen tiep 

1 . Cac truang hap da nop ho so xin chuyen muc dich su dung dat tai Phong Tai nguyen 
va Moi truang den thai diem Quy dinh nay co hieu luc thi hanh, ma chua duoc Uy ban 
nhan dan quan, huyen, thi xa quyet dinh cho phep chuyen muc dich su dung dat neu phu 
hop voi ban Quy dinh nay thi Phong Tai nguyen va Moi truang to chiic tham dinh trinh 
Uy ban nhan dan quan, huyen, thi xa quyet dinh; neu khong phu hop voi ban Quy dinh 
nay thi Phong Tai nguyen va Moi truang ra van ban huong dan gui nguoi xin chuyen 
muc dich su dung dat de bo sung ho so theo quy dinh, dong thai gui Uy ban nhan dan xa, 
phuong, thi tran 01 ban de biet va to chuc tham dinh theo Quy dinh nay; 

2. Den thai diem Quy dinh nay co hieu luc thi hanh, cac truang hap da duoc UBND 
quan, huyen, thi xa quyet dinh cho phep chuyen muc dich su dung dat ma chua thuc hien 
nghia vu tai chinh thi duoc thuc hien nghia vu tai chinh theo quy dinh tai ban Quy dinh 
nay trong thai han cham nhat la (30) ngay lam viec ke tu ngay ban Quy dinh nay co hieu 
luc thi hanh. Sau thai han (06) thang ke tu ngay ban Quy dinh nay co hieu luc thi hanh, 
neu nguoi duoc phep chuyen muc dich su dung dat chua thuc hien nop tien su dung dat 
theo quy dinh thi UBND quan, huyen, thi xa co trach nhiem bai bo quyet dinh cho phep 
chuyen muc dich su dung dat. 

Chirong 4. 

DIEU KHOAN THI HANH 
Dieu 21. Phan cong trach nhiem cho cac nganh, cac cap 

1 . So Tai nguyen va Moi truang co trach nhiem to chuc kiem tra, thanh tra viec chuyen 
muc dich su dung dat tai cac quan, huyen, thi xa theo quy dinh. 

2. So Quy hoach - Kien true co trach nhiem chi dao, huong dan Uy ban nhan dan cac 
quan, huyen, thi xa hoan thanh viec lap quy hoach chi tiet xay dung do thi hoac quy 
hoach xay dung diem dan cu nong thon theo quy dinh ban hanh kem theo Quyet dinh so 
48/2006/QD-UBND ngay 1 1/4/2006 cua UBND Thanh ph6 ve phan ckp tham quyen lap, 
tham dinh, phe duyet nhiem vu do an quy hoach chi tiet xay dung do thi va quy hoach 
xay dung diem dan cu nong thon. 



3. So Tai chinh co trach nhiem huang dan Uy ban nhan dan quan, huyen, thi xa thuc hien 
viec xac dinh gia dat theo quy dinh; de xuat giai quyet vuong mac co lien quan den viec 
xac dinh gia dat. 

4. Cue Thue Ha Noi co trach nhiem ban hanh huang dan ho gia dinh, ca nhan tu cam ket 
va tu chiu trach nhiem truoc phap luat ve viec ke khai tien su dung dat cua tung lan phat 
sinh khi nop ho so xin chuyen muc dich su dung dat va quy dinh ve trach nhiem cua cac 
co quan co lien quan khi thuc hien. 

5. Uy ban nhan dan cac quan, huyen, thi xa co trach nhiem: 

a) Phan cong nhiem vu, quy dinh trach nhiem, thai han giai quyet cac thu tuc hanh chinh 
cho cac phong, ban chuyen mon, theo quy dinh tai ban Quy dinh nay; 

b) Chi dao, to chuc tham dinh ho so theo quy dinh tai ban Quy dinh nay; 

c) Cac khu vuc chua co quy hoach chi tiet xay dung do thi hoac quy hoach xay dung 
diem dan cu nong thon thi Uy ban nhan dan quan, huyen, thi xa lap ke hoach, chi dao, to 
chuc thuc hien theo quy dinh ban hanh kem theo Quyet dinh so 48/2006/QB-UBND ngay 
1 1/4/2006 cua Uy ban nhan dan Thanh pho ve phan cap tham quyen lap, tham dinh, phe 
duyet nhiem vu do an quy hoach chi tiet xay dung do thi va quy hoach xay dung diem 
dan cu nong thon; 

d) To chuc kiem tra, thanh tra viec chuyen muc dich su dung dat tai cac phuong, xa, thi 
tran: giai quyet khieu nai, to cao theo tham quyen; kip thoi giai quyet cac vuong mac 
trong qua trinh thuc hien; 

d) Dinh ky hang quy (ngay 25 cua thang cuoi Quy) tong hop, bao cao ket qua thuc hien 
ve So Tai nguyen va Moi truong de tong hop, bao cao Uy ban nhan dan Thanh pho. 

6. Uy ban nhan dan cac xa, phuong, thi tran co trach nhiem: 

a) To chuc tuyen truyen, pho bien chu truong, chinh sach ve chuyen muc dich su dung 
dat de cac ho gia dinh, ca nhan tren dia ban xa, phuong, thi tran thuc hien theo quy dinh 
tai ban Quy dinh nay; 

b) Huong dan nguoi su dung dat lap cac mau don, to khai, bieu mau thuc hien cac thu tuc 
hanh chinh trong viec chuyen muc dich su dung dat theo quy dinh hien hanh. 

Dieu 22. Trach nhiem cua thanh vien cua Hoi done xet chuyen muc dich su dung 
dat xa, phufrng, thi tran; can bo, cong chuc, vien chuc thi hanh nhiem vu trong viec 
lam thu tuc chuyen muc dich su dung dat. 

Thanh vien cua Hoi dong xet chuyen muc dich su dung dat xa, phuong, thi tran; can bo, 
cong chuc, vien chuc thi hanh nhiem vu trong viec lam thu tuc chuyen muc dich su dung 
dat co trach nhiem tuan thu cac quy dinh tai ban Quy dinh nay; neu vi dong co ca nhan, 



tu lgi, thieu tinh than trach nhiem ma lam sai lech ho so, thi tuy theo muc do vi pham se 
bi xu ly hanh chinh, truy cuu trach nhiem hinh sir theo quy dinh cua phap luat. 

Dieu 23. Trach nhiem cua ngiroi xin chuyen muc dich sir dung dit 

Nguoi xin chuyen muc dich su dung dat co trach nhiem lap, ke khai chinh xac, day du, 
kip thoi cac noi dung trong ho so xin chuyen muc dich su dung dat theo quy dinh. Moi 
truong hop can tro viec ke khai, co tinh khong ke khai hoac ke khai khong dung su that 
se bi xu ly theo quy dinh cua phap luat. 

Dieu 24. Dieu khoan thi hanh 

Trong qua trinh thuc hien Quy dinh nay neu phat sinh vuong mac, Uy ban nhan dan cac 
quan, huyen, thi xa co trach nhiem tong hop, phan anh kip thoi ve So Tai nguyen va Moi 
truong de tong hop, bao cao Uy ban nhan dan Thanh pho xem xet, quyet dinh./. 




